VEDTAGTER

for

EJERFORENINGEN LUNDEVANGEN

§1
Navn

1.1. Foreningens navn er Ejerforeningen Lundevangen.

§2
Hjemsted og Veaerneting

2.1. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune. Foreningens adresse er Tuborgvej 11-25, 2900 Helle-
rup.

2.2. Foreningens vearneting er Kgbenhavns Byret for alle tvister i ejerlejlighedsanliggender, savel imellem
lejlighedsejerne indbyrdes som imellem foreningen og de enkelte lejlighedsejere. Foreningen ved dens for-
mand er som sadan rette procespart for alle felles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

§3
Idegrundlag og Formal

3.1. Foreningen er stiftet i 1978 pa det idegrundlag, at &ldre personer - uanset om disse lever alene eller i
parforhold - har behov for mindre boliger end tidligere i livet, at sadanne boliger og dertil hgrende felles-
center skal indrettes med henblik pa aldres muligt lettere fysiske handicap.

3.2. Ud fra dette idegrundlag gnsker foreningen, at ejerboligerne i Lundevangen skal bebos af personer,
som har opnaet en vis alder, som ikke har hjemmeboende bgrn, og som er indstillet pa at drage fordel af de
feellesfaciliteter Lundevangen kan tilbyde uden at skulle veaere forpligtet til at deltage i kollektivt forbrug af
serviceydelser i bred forstand.

3.3. Lundevangens boliger og fallesfaciliteter er ikke indrettet pa, at foreningens medlemmer har behov for
pleje i henseende til invaliditet eller sveer og kronisk sygdom. Bortset fra, at feellescentret skal tilbyde en
tilkaldetjeneste i forbindelse med fald i hjemmet, yder foreningen ingen form for plejebistand.

3.4. Foreningen har til formal at administrere ejerlejlighederne nr. 1-154 i ejendommen, matr.nr. 5946
Udenbys Klaedebo Kvarter, beliggende Tuborgvej 11-25, 2900 Hellerup, at eje og administrere ejerlejlighed
nr. 155 (feellescentret) jfr. 88 6 og 7 samt at varetage medlemmernes feelles anliggender, rettigheder og for-
pligtelser.

3.5. Det pahviler foreningen at varetage driften af de til ejerforeningen hgrende fallesarealer med dertil hg-
rende bygningsanlag, beplantning og gvrige indretninger og tilbehgr, saledes som dette nu fremtraeder eller
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senere matte blive &ndret ved gyldige beslutninger i overensstemmelse med disse vedtagter, alt med hen-
blik pa at fastholde de funktioner som bebyggelsen skal tjene.

3.6. Foreningen er saledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med narvaerende ved-
teegter at opkreaeve bidrag til deekning af fellesudgifter og betale foreningen pahvilende udgifter, at tegne
seedvanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sadanne foran-
staltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakravet samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes.

3.7. Foreningen skal ikke oparbejde nogen formue bortset fra en grundfond, jfr. § 25, og en rimelig driftska-
pital. Foreningen skal saledes i gkonomisk henseende hvile i sig selv og alene af medlemmerne opkrave de
bidrag, der er ngdvendige til deekning af foreningens udgifter, herunder udgifter, der er ngdvendige til drift
og vedligeholdelse af ejerlejlighed nr. 155 (Fellescentret) samt bidrag til grundfonden.

3.8. Ejendomsskatter m.v., som palignes de enkelte ejerlejligheder, betales direkte til opkraevningsmyndig-
heden af ejerlejlighedsejerne.
84

Medlemskab og haftelse ved ejerskifte
4.1. Som medlemmer kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennavnte ejendom. En ejer skal pa over-
tagelsesdagen vaere fyldt 55 ar. Ejes en ejerlejlighed af agtefaller eller registrerede partnere, skal blot en af
disse opfylde disse betingelser.
4.2. Intet medlem ma eje mere end en ejerlejlighed.

4.3. En ejerlejlighed kan ikke veere i sameje imellem mere end 2 personer, der begge skal veere myndige.

4.4. Bestyrelsen er bemyndiget til at meddele dispensation fra optagelsesbestemmelserne efter et konkret
skan i hvert enkelt tilfeelde.

4.5. Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder den dag, hvor den pagealdende ejer overtager lejligheden.
4.6. Den nye ejer kan farst udgve sin stemmeret, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

4.7. Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidigt med den nye ejers indtreeden, men den tidligere ejers
forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er endeligt tinglyst uden praju-
dicerende rets anmarkninger, og nar samtlige forpligtelser overfor ejerforeningen og evt. bidragsrestance
pr. overtagelsesdagen er opfyldt, henholdsvis betalt.

4.8. Den til enhver tid veaerende ejer af en ejerlejlighed indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forplig-
telser overfor foreningen og hafter saledes blandt andet for den tidligere ejers restancer til foreningen af
enhver art og til enhver tid.

4.9. Slgeren af en ejerlejlighed udtraeder af foreningen uden krav pa refusion fra foreningen af erlagte bi-
drag eller udbetaling af lejlighedens andel i foreningens formue, herunder grundfonden.

4.10. Uanset det ovenfor anfgrte skal en panthaver i en ejerlejlighed veere berettiget til at foretage seedvanlig
retsforfalgning af sit pant, herunder tage ejerlejligheden til brugelig pant. Panthaveren skal saledes veere
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berettiget til at overtage ejerlejligheden pa en tvangsauktion og efterfalgende udleje lejligheden til en lejer,
der opfylder aldersbetingelsen i stk. 1. Sadan udlejning ma alene veere tidsbegreaenset.

85
Radighedsret og ordensforskrifter

5.1. Med de nedenfor angivne begraensninger pa de ligeledes nedenfor angivne vilkar rader ethvert medlem
over sin egen lejlighed samt et keelderrum, der anvises medlemmet af bestyrelsen. Medlemmet har endvi-
dere ret til at feerdes overalt pa foreningens fellesarealer, og medlemmet kan disponere over centrets
faciliteter i det i 8 6 anfarte omfang.

5.2. Der ma ikke i nogen lejlighed bo flere personer, end der er veerelser i henhold til BBR-ejermeddelelse
(henholdsvis 2 eller 3). | gvrigt ma personer, der ikke opfylder aldershetingelsen i § 4, stk. 1, ikke tage va-
rigt ophold i en lejlighed. Bestyrelsen kan dispensere herfra.

5.3. Der ma ikke i nogen lejlighed drives erhverv af nogen art. Det skal dog vare bestyrelsen tilladt at di-
spensere fra denne regel til erhvervsudgvelse i beskedent omfang og forudsat, at sadan erhvervsudgvelse
ikke pa nogen made kan volde andre medlemmer gener.

5.4. Bortset fra de i § 4.10, navnte tilfeelde er undtagelsesvis udlejning af lejligheder - helt eller delvist -
kun tilladt med bestyrelsens samtykke.

5.5. Ethvert medlem og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, skal efterkomme de af
generalforsamlingen eller bestyrelsen fastsatte ordensregler.

5.6. Med mindre andet vedtages, er det tilladt - i mindre omfang - at holde burfugle, hunde og katte, safremt
dette ikke er til gene for andre medlemmer.

5.7. Et medlem ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage a@ndringer, reparationer eller maling af eller i
ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af vinduer eller dgre mod feellesarealer i
andre farver end de af ejerforeningen godkendte.

Ej heller ma treekning af kabler, TV-kabler eller lysledere samt opseatning af skilte, reklamer, udhangs-
skabe, udvendige antenner og paraboler finde sted.

5.8. Et medlem er berettiget til at &ndre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte eller
fjerne ikke-baerende skilleveegge, i det omfang dette ikke er til gene eller medfarer udgifter for andre med-
lemmer.

Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sadanne arbejder, herunder rgr- og kabelgennemfaringer
gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er ngdvendige for en modernisering af medlemmets ejerlejlighed,
selvom andre ejerlejligheder bergres heraf. Der skal dog tages sterst muligt hensyn til ejerne af de herved
bergrte ejerlejligheder, ogsa selvom arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere. For ethvert sadant arbejde
skal der foreleegges bestyrelsen en helhedsplan for de af arbejdet berarte ejerlejligheder, og denne plan skal
godkendes af bestyrelsen - eller efter bestyrelsens bestemmelse - af en generalforsamling.

Godkendelse kan betinges af, at der fastsattes en erstatning for gene og ulemper til den eller de medlem-
mer, hvis ejerlejligheder berares.



Medlemmet er pligtig at indhente forngdne tilladelser og godkendelser fra bygningsmyndigheden eller an-
dre og at dokumentere dette overfor bestyrelsen.

5.9. Ejerlejligheder ma ikke sammenleaegges uden bestyrelsens samtykke.

5.10 Safremt der installeres handklade terrere og lign., der kan benyttes til delvis opvarmning, og er tilslut-
tet centralvarmen skal disse forsynes med varmemalere. Bestyrelsen og forsyningsselskab skal altid
orienteres om sadanne andringer og ligeledes om nedtagning af radiatorer.

5.11. Der ma ikke opsettes emhatte med motor. Emheetten skal vaere godkendt til centralsug.

5.12. Bestyrelsen udarbejder ordensregler og bestemmelser for anvendelsen af feelles faciliteter.

86
Feellescentret

6.1. Foreningen er tinglyst adkomsthaver til ejerlejlighed nr. 155 (feellescentret).

Uanset en eventuel generalforsamlingsbeslutning herom vil ejerlejlighed nr.155 ikke kunne salges eller
pantseettes, uden at der foreligger skriftlig tilslutning fra samtlige medlemmer og panthavere i de enkelte
ejerlejligheder.

6.2. Centret skal til stadighed veere til brug for beboere i ejerlejlighederne nr. 1-154 og disses husstande,
som skal have lige adgang til at udnytte centrets servicefunktioner, de tilbudte aktiviteter og alle faciliteter
mod ensartede betalinger for individuelle ydelser.

6.3. Bestyrelsen kan give tilladelse til, at andre anvender centrets faciliteter. Bestyrelsen skal orientere om
sadanne tilladelser pa farstkommende generalforsamling.

6.4. Centrets serviceniveau og gvrige funktioner tilretteleegges af bestyrelsen med henblik pa, at centret til
enhver tid skal medvirke til at skabe og opretholde et godt miljg for beboerne med mulighed for samveer og
aktivitetsudfoldelse, med tryghed i og omkring boligerne og med respekt for beboernes privatliv.

6.5. Centret skal give mulighed for brug af svemmehal, for servering og for dagligvareindkab.

6.6. Der kan afkraeves medlemmer og beboere sarskilt betaling for individuelle ydelser. Hertil henregnes
tjenesteydelser, leverancer og lokalebrug til serlige formal samt deltagelse i feellesarrangementer. Beslut-
ning om hvorvidt og med hvilke belgb, der skal afkreeves serskilt beboerbetaling for individuelle ydelser,
treeffes ud fra en vurdering af den pagaldende ydelses art og omfang under hensyn til centrets gkonomi.
6.7. Et medlem heafter subsidizrt for betaling for de ydelser, beboeren i medlemmets lejlighed rekvirerer.
6.8. Det kan ikke palegges medlemmer og beboere at aftage individuelle ydelser mod saerskilt betaling,
med mindre dette er godkendt pa en generalforsamling.

87

Fellescentrets udgifter
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Feellescentrets udgifter deekkes ved:
7.1. Bidrag fra foreningens medlemmer vedtaget af en generalforsamling.

7.2. Foreningens indtaegter ved bortforpagtning eller udlejning af centrets svammehal, restaurant, kakken,
mgdelokaler og geaestevaerelse.

7.3. Medlemmers betaling for individuelle ydelser.

88
Haeftelsesforhold

8.1. For foreningens forpligtelser hafter foreningens formue principalt. Medlemmerne heefter subsidieert,
personligt og principalt pro rata efter fordelingstal, subsidigrt solidarisk, for foreningens forpligtelser over-
for tredjemand. Et medlem er frigjort for sin forpligtelse, nar hans ejerlejlighed er overdraget og den nye
ejer er indtradt i foreningen efter bestemmelserne i § 4.

8.2. Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal,
som dette er tinglyst. Fordelingstallene er saledes:

Lejlighedstype A og D, 6/966:

126 lejligheder, i alt 756 andele
Lejlighedstype B, 7/966:

14 lejligheder, i alt 98 andele
Lejlighedstype C, 8/966:

14 lejligheder, i alt 112 andele
I alt 966 andele
Feellescentret 134 andele
I alt 1.100 andele

§9
Generalforsamlinger
9.1. Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

9.2. De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedrarer, ved begee-
ring til bestyrelsen indbringes for en ekstraordinar generalforsamling. Begaeringen skal vere bestyrelsen i
haende senest 14 dage efter, at den skriftlige afgarelse er kommet frem til medlemmet.

9.3. Safremt en sadan begering er bestyrelsen i hande senere end anfart, har medlemmet ikke krav pa at fa
afgarelsen behandlet af en ekstraordinzr generalforsamling. Bestyrelsen kan imidlertid beslutte enten at
omgare sin afgarelse eller - uanset fristoverskridelsen - at foreleegge afgarelsen for en ekstraordinaer gene-
ralforsamling.



9.4. Et medlems begeering om en afgarelses indbringelse for en generalforsamling har normalt opsattende
virkning for den trufne afgarelse (dog saledes, at bestyrelsen konkret skanner herom), safremt begaeringen
er bestyrelsen i hende inden 10 dage efter, at afgarelsen er kommet frem til medlemmet. Overskrides fri-

sten - men har bestyrelsen besluttet at lade afggrelsen foreleegge for en ekstraordiner generalforsamling —
kan bestyrelsen tillige beslutte at opseette iveerkseettelsen af sin afgarelse.

9.5. Foreningens ordinzre generalforsamlinger afholdes i marts maned. Alle generalforsamlinger afholdes i
foreningens hjemstedskommune.

8§10
Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

10.1. Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzre generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen
med et varsel pa mindst 2 og hgjst 4 uger.

10.2. Indkaldelsen kan - ligesom gvrige meddelelser til medlemmerne — ske ved, at bestyrelsen lader om-
dele indkaldelsen til de enkelte ejerlejlighedsejere.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

10.3. Med indkaldelsen skal medfglge den reviderede arsrapport, forslag til budget og vedligeholdelsesplan
for det kommende ar.

10.4. Endvidere skal medfglge eventuelle forslag fra bestyrelsen og/eller fra medlemmerne.

10.5. Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begrundede forslag herom skal indgives skriftligt senest den 14. februar i 2 eksemplarer, der tilstilles hen-
holdsvis bestyrelsens formand og administrationen.

10.6 Alle generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemkommune. Ordiner generalforsamling afholdes
inden udgangen af marts maned, safremt forholdene tillader det. Generalforsamlingen kan, safremt forhol-
dene umuligger fysisk fremmgde, afholdes skriftligt. Afgivelse af stemmer kan til enhver tid finde sted via
fuldmagt, der skal afgives senest pa datoen for generalforsamling kl. 12 pa en af administrator udarbejdet
stemmefuldmagt



811

Indkaldelse til ekstraordinger generalforsamling

11.1. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar en tidligere ge-
neralforsamling har besluttet det, nar det til behandling af et angivet emne begares af mindst 25% af
foreningens medlemmer efter antal eller fordelingstal, eller nar et medlem i medfar af disse vedtaegter kree-
ver en bestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen.

11.2. Indkaldelse til ekstraordinzr generalforsamling sker skriftligt som ovenfor angivet med et varsel pa
mindst 1 og hgjst 2 uger. Med indkaldelsen skal medfalge det eller de forslag, der har givet anledning til
den ekstraordinzre generalforsamling.

8§12
Dagsorden

12.1. Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens afgivelse af arsberetning

3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og balance med pategning ved revisor
4

. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af vedligeholdelsesplan og forslag om bidragstarrelse til
grundfond

o1

Behandling af indkomne forslag

Bestyrelsens foreleeggelse af kommenteret driftsbudget for det kommende regnskabsar, herunder
fastsaettelse af starrelsen af den enkelte ejers periodevise bidragsbetalinger

7. Valg af formand for bestyrelsen
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
9. Valg af suppleanter til bestyrelsen

10. Valg af a: revisor
b: administrator

11. Eventuelt

8§13
Stemmeret og stemmeregler
13.1. Samtlige foreningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

13.2 Stemmeretten kan udgves af et medlems agtefalle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en
myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil. En be-
boer kan kun modtage én fuldmagt. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager
i generalforsamlingen. | generalforsamlingen kan yderligere deltage et medlems nartstaende sleegtning eller
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anden personlig radgiver, bestyrelsens medlemmer, foreningens administrator, og revisor samt efter besty-
relsens bestemmelse, personale samt radgivere.

13.3. Ved enhver afstemning ses bort fra de stemmer, der efter fordelingstal hviler pa ejerlejlighed nr. 155
(feellescentret).

13.4. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

13.5. Til beslutning om &ndring af denne vedtaegt, om vasentlige forandringer eller forbedringer (herunder
ejerlejlighed nr. 155), af bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af det naevnte samt om op-
tagelse af 1an kraeves dog, at mindst 2/3 af stemmerne savel efter fordelingstal som efter antal er
repraesenterede pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de saledes reprasenterede stemmer for forslaget
savel efter fordelingstal som efter antal.

13.6. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmgdte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter antal, afholdes ny generalforsamling inden
14 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte — vedtages med 2/3 af de afgivne stem-
mer savel efter fordelingstal som efter antal.

13.7. Vedtagelse af forslag om foreningens oplgsning kraver tilslutning fra samtlige medlemmer.

13.8. Restancer med bidrag og andre medlemmerne lovligt palagte betalingsforpligtelser medfgrer, at det
pagaeldende medlems stemmeret suspenderes, ligesom pagealdende medlem ikke kan veelges til bestyrelsen.
8§14
Forhandlingsprotokol
14.1. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for be-

styrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.
8§15

Bestyrelsens sammensatning

15.1. Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer samt desforuden formanden,
der veelges sarskilt. Desuden valges 2 suppleanter.

15.2. Valgbare er foreningens medlemmer, disses aegtefeller, registrerede partnere samt neartstaende sleegt-
ninge. Til posten som bestyrelsens formand kan endvidere valges personer, som efter generalforsamlingens
bestemmelse har en serlig tilknytning til foreningen.

15.3. Safremt formanden fratreeder eller af en anden grund ikke kan udgve sit hverv, veelger den gvrige be-
styrelse af sin midte en ny formand, der fungerer indtil den kommende generalforsamling. Formanden
veelges for to ar ad gangen.

15.4. Bestyrelsen veelger i det farste magde efter en ordingr generalforsamling en naestformand af sin midte.
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15.5. Medlemmer af bestyrelsen veelges for 2 ar ad gangen. Farste ar vaelges 2 for 1 ar og 2 for 2 ar. Der
veelges 2 suppleanter hvert ar som henholdsvis 1. suppleant og 2. suppleant.

15.6. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treffe neermere bestemmelser om udfarelsen af sit hverv.

15.7. Genvalg til alle poster er muligt.

§ 16.
Bestyrelsens opgaver

16.1. Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med narvarende vedtagter og gene-
ralforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ansette det for driften ngdvendige personale, ligesom bestyrelsen kan nedseette udvalg til
lgsning af serlige opgaver.

Til at bista sig i gvrigt i tekniske, administrative, gkonomiske eller juridiske anliggender kan bestyrelsen
antage eksterne radgivere.

16.2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens felles anliggen-
der, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsik-
ringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma anses for pakreaevede.

Stk. 1. Bestyrelsen er ansvarlig for, at der udarbejdes budget, og fares forsvarligt regnskab over de pa fel-
lesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til feelles
udgifter. Bidragene opkraeves kvartalsvis og forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden.

Bestyrelsen er desuden ansvarlig for udarbejdelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen, samt husorden
med almindelige husordensregler til godkendelse pa en generalforsamling.

Stk. 2. Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.

Stk. 3. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst ¥ af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal pa-
leegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

Stk. 4. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til den administrative og
gkonomiske varetagelse af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning
fra mindst ¥4 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal paleegge bestyrelsen at antage en administra-
tor.

Administrator ma ikke vere foreningens revisor.

§17.

Bestyrelsesmgder

17.1. Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade sa ofte, der findes anledning hertil, samt nar 2 af
bestyrelsens medlemmer forlanger det.

17.2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 2 medlem-
mer er til stede.



17.3. Beslutning treffes af mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, er formandens eller i hans forfald naestformandens stemme afggrende.
§18
Bestyrelsesprotokol
18.1. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i madet.
§19
Bestyrelsesvederlag
19.1. Bestyrelsesmedlemmer har krav pa at fa deekket direkte udgifter afholdt i hvervet. Generalforsamlin-
gen kan tilleegge bestyrelsesmedlemmerne et vederlag.
§20

Tegningsret
20.1. Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet medlem af bestyrelsen.

20.2. Bestyrelsen kan meddele fuldmagt til andre.

§21
Regnskabsar

21.1. Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

8§22
Revision
22.1. Arsrapporten underskrives af bestyrelsens medlemmer og pategnes af revisor.

22.2. Arsrapporten revideres af en revisor, der veelges pa generalforsamlingen.
Efter bestyrelsens bestemmelse kan der veelges en revisorsuppleant.

22.3. Revisor skal vaere statsautoriseret eller registreret.
22.4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger, kontrollere alle beholdninger og kan forlange

enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.
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§23
Revisionsprotokol

23.1. Der fares en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af arsrapporten skal revi-
sor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

23.2. Nar indfarelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlagges pa farstkommende bestyrelses-
mgde. De tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal med sine underskrifter bekrafte, at de har gjort
sig bekendt med indfarelsen i protokollen.

8§24

Kapitalforhold

24.1. Det kan pa en generalforsamling vedtages, at der - udover til grundfonden - skal ske henlaggelse til
bestemte formal for eksempel fornyelser og forbedringer.

24.2. Foreningens kontante midler skal veere anbragt i pengeinstitut. Det skal dog veere administrationen
tilladt at have en kassebeholdning af en starrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.
§25
Grundfond

25.1. Til bestridelse af udgifter til renoveringer og aperiodiske vedligeholdelser er oprettet en grundfond,
hvortil hvert enkelt medlem arligt skal bidrage med et belgb, der fastsattes pa generalforsamlingen.

25.2. Grundfondens midler anbringes som anfart i § 24. Eventuelt overskud pa driften overfares ikke til
grundfonden, medmindre det vedtages pa generalforsamlingen.

25.3. Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige ekstraordinzre og
belgbsmaessigt mindre udgifter, som ikke kan daekkes af de lgbende bidragsbetalinger fra medlemmerne.

8§26
Budget

26.1. Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

§ 27

Feellesudgifter m.v.

11



27.1. Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne tingly-
ste fordelingstal et arligt bidrag, hvis starrelse fastsettes af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen
udarbejdede og af den ordinzre generalforsamling godkendte driftsbudget.

27.2. Det arlige bidrag betales manedsvis eller kvartalsvis forud efter bestyrelsens naermere bestemmelse.

27.3. | tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkreaeve ekstraordinzre
bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinare bidrag ma inden for et kalenderar ikke uden godkendelse
pa en ekstraordinzr generalforsamling samlet overstige 25% af det pa seneste ordinzre generalforsamling
fastsatte arlige bidrag baseret pa det af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

27.4. Efter godkendelse af arsrapporten pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer eventuelt
pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

27.5. Varmeforsyning til ejerlejlighederne sker for den enkelte ejers regning.

Bestyrelsen antager en varmekontrollgr, der arligt foranlediger, at der sker aflesning af varmemalere og
udarbejdelse af varmeregnskab. Til deekning af de lgbende udgifter til varmeforsyning, vedligeholdelse af
varmecentral og andre faste anleeg m.v., opkraever bestyrelsen et af generalforsamlingen fastsat a' conto be-
lab hos hver ejerlejlighedsejer. Bestyrelsen sgrger for, at der fares sa&rskilt regnskab over a' conto
indbetalinger og udgifter til varmeforsyning.

Inden 8 uger efter varmeregnskabets afslutning foranlediger bestyrelsen, at der udsendes meddelelse om
tilbagebetaling eller ekstra opkraevning til hver enkelt ejerlejlighedsejer.

27.6. Bestyrelsen sgrger for, at ejendommens forsikringer svarer til nutidige forhold. Ejendommens ejer-
forsikring skal deekke mindst glas og sanitet samt pludselig opstaet skade pa fast inventar. Den til
forsikringen harende selvrisiko betales af beboeren undtaget ved indbrud.

27.7. Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som falge af for sen indbetaling af et pligtigt bidrag eller anden
ydelse er foreningen berettiget til at opkreaeve et gebyr. Det skyldige belgb forrentes uden serligt pakrav fra
den farste dag i maneden efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid i rentelo-
vens § 5 fastsatte rente.

§ 28.
Panteret

28.1. Til sikkerhed for betaling af ethvert bidrag og i gvrigt for ethvert andet krav, som foreningen matte fa
mod et medlem eller andre, der opholder sig i medlemmets lejlighed, herunder betaling af individuelle ydel-
ser fra feellescentret eller udgifter ved et medlems misligholdelse, foranlediger medlemmet - ved det farste
salg af sin ejerlejlighed efter vedtagelse og tinglysning af neerveerende vedtagter, udstedt og handpantsat til
foreningen et ejerpantebrev med palydende:

kr. 35.000,00 for sa vidt angar ejerlejlighederne nr.:

1,2,34,56,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65,
68, 71, 72,73, 74,77, 82, 83, 84, 85, 88, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115,
116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,123, 124, 125, 126,127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153 og 154.
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kr. 40.000,00 for sa vidt angar ejerlejlighederne nr.:
52,55, 67, 70, 75, 78, 81, 86, 89, 92, 100, 103, 111 og 114,

kr. 45.000,00 for sa vidt angar ejerlejlighederne nr.:
51, 54, 66, 69, 76, 79, 80, 87, 90, 91, 101, 102, 112 og 113.

Ejerpantebrevet respekter de pa ejerlejligheden hvilende servitutter og byrder, men respekterer ingen pante-
geeld.

28.2. De anfgrte belgb er fastsat pa grundlag af forbrugerprisindekset for januar 2004, 107,0 (2000=100) og
reguleres i takt med eventuelle stigninger i dette indeks. Safremt beregninger af forbrugerprisindekset ophg-
rer, skal reguleringen foretages pa grundlag af det prisindeks, der efter oplysning fra Danmarks Statistik
naermest svarer til forbrugerprisindekset.

Safremt en prisindeksberegning af et allerede udstedt ejerpantebrevs hovedstol matte vise en stigning pa
mindst kr. 5.000,00, er s&lger i den pagaldende handel forpligtet til at foranledige, at det til foreningen
handpantsatte ejerpantebrev forhgjes med det beregnede stigningsbelgb.

28.3. Ejerpantebrevet skal vaere foreningens administration eller bestyrelsen i haende — tinglyst anmaerk-
ningsfrit - senest 3 maneder efter overtagelsesdagen i den pagaldende overdragelse.

28.4. Ved det oven for naevnte forste salg af en ejerlejlighed efter vedtagelse og tinglysning af neerveerende
vedtagter, skal det seelgende medlem vare forpligtet til tinglysning af ejerpantebrev i henhold til ovensta-
ende og - om muligt - til at foranledige, at panthaverne - for sa vidt angar pantegaeld, som overtages af
kaberen - respekterer neerveerende vedteegter og det tinglyste ejerpantebrev. Ved senere salg skal selger for-
anledige eventuel pristalsregulering af ejerpantebrevet i henhold til ovenstaende.

8§29
Indvendig vedligeholdelse
29.1. Den ngdvendige indvendige vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler ejerlejlighedsejeren.

29.2. Ved indvendig vedligeholdelse forstas maling, hvidtning og tapetsering, vedligeholdelse af gulve, trae-
veerk, indvendigt murvaerk og indvendigt puds, den indvendige side af dgre og vinduer, samt udskiftning af
revnede og punkterede termoruder. Endvidere omfatter den indvendige vedligeholdelse alt lejlighedens ud-
styr, herunder harde hvidevarer, elektriske installationer, vandhaner (men ikke varmergr og radiatorer),
sanitetsinstallationer og tilgangs- og aflgbsrar til feelles stammer. Ejere af stuelejligheder med haveareal til
eksklusivt brug har tillige pligt til at vedligeholde disse haver.

29.3. Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forssmmelsen vil veere til gene for de gvrige medlemmer,
kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Over-
skrides denne frist, kan bestyrelsen satte den pagealdende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens
regning og om ngdvendigt sege fyldestgarelse ved tvangsrealisation i henhold til foreningens panteret, jfr. §
28. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pageeldende medlem fraflytter lejligheden, sa leenge
istandsattelse pagar. Tilsvarende geelder grov forsemmelse af lejlighedsejeres havearealer til eksklusivt
brug.
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8§30
Udvendig vedligeholdelse

30.1. Al anden vedligeholdelse og modernisering af bygninger og bygningsbestanddele, bygningstilbehgar,
installationer, feelles haveanlag, parkeringspladser, veje og stier samt udendgrs anlag i gvrigt pahviler for-
eningen, og udgifter hertil anses som feallesudgifter.

30.2. Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvarkere adgang til sin lej-
lighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

30.3. Enhver lejlighedsejer er pligtig at betale en forholdsmassig andel af starre anleegs- og driftsudgifter
ved moderniseringer, nyinstallationer, vedligeholdelse, istandszttelse m.v., som vedtages af generalforsam-
lingen.

Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal, med mindre det godtgares, at denne fordeling vil virke abenbart
urimelig for en eller flere ejerlejlighedsejere.

§31

Misligholdelse
31.1. Safremt et medlem (eller beboer i medlemmets lejlighed) vaesentligt misligholder sine forpligtelser i
henhold til neerveerende vedtagter, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende gko-
nomiske ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller
generalforsamlingen har palagt medlemmet, ved gentagne - og af bestyrelsen patalte - kraenkelser af f.eks.
husordenen, hensynslgs adfeerd overfor andre medlemmer, forsemt vedligeholdelse, jfr. 88 29 og 30, kan
bestyrelsen forlange, at det pageldende medlem og medlemmets eventuelle &gtefalle henholdsvis registre-
ret partner fraflytter ejerlejligheden med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

31.2. Bestyrelsen er om ngdvendigt berettiget til at lade medlemmet udsztte af ejerlejligheden med fogdens
bistand.

31.3. Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er forpligtet til at seelge ejerlejligheden hur-
tigst muligt.
8 32.
Pataleret og lignende
32.1. Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og ethvert medlem.

32.2. Vedteegternes 8 4.10 kan ikke &ndres uden samtykke fra realkreditinstitutter, der er godkendt i hen-
hold til geeldende realkreditlovgivning.
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8§33
Tinglysning m.v.

33.1. Neervaerende vedtaegter begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen, matr. nr. 5946 Udenbys
Klaedebo Kvarter, ejerlejlighederne nr. 1 - 155 inklusive.

33.2. Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til ejen-
dommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

33.3. Safremt der matte veere uoverensstemmelser imellem nzrvaerende vedtaegter og vedtagterne af 18.
september 1998, tinglyst den 27. november 1998, skal bestemmelserne i naerveerende vedtaegter anses at
veere geldende.

33.4. Naervaerende vedtaegter er forelgbigt vedtaget pa ordinzr generalforsamling den 12. august 1998 og
endeligt vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 25. august 1998 med andringer, forelgbigt vedta-
get pa ordinar generalforsamling den 24. maj 2004 og endeligt vedtaget pa ekstraordinzr generalforsam-

ling den 1. juni 2004, og pa ekstraordinzre generalforsamlinger d. 16. november 2010 og 25. november
2010, og pa ekstraordineere generalforsamlinger d. 21. juni 2021 og 24. juni 2021.

Hellerup, den 24. juni 2021

Bestyrelsen i Ejerforeningen Lundevangen
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